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I. EKSPERTYZA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU 
 
1. Dane ogólne 
 
1.1. Przedmiot opracowania 
 
Przedmiotem opracowania jest ekspertyza techniczna części budynku szkoły podstawowej (łącznika) 
położonego w Piasku gm. Janów przy ul. Żurawiej 2, pod kątem możliwości jego nadbudowy o ok. 100 
cm po stronie zachodniej i ok. 6o cm po stronie wschodniej. 
 
1.2. Cel opracowania 
 
Celem ekspertyzy jest: 

− uzyskanie wiedzy odnośnie aktualnego stanu technicznego poszczególnych elementów 
budynku wraz z opisem ewentualnie występujących nieprawidłowości 

− określenie nośności istniejących elementów konstrukcyjnych i sformułowanie wniosków 
końcowych odnośnie możliwości jego nadbudowy 

 
1.3. Podstawa opracowania 
 
Podstawą opracowania są: 
 

− przeprowadzone wizje lokalne 

− własne pomiary inwentaryzacyjne 

− własna dokumentacja fotograficzna 

− ustawa Prawo budowlane 

− rozporządzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunków technicznych jakim powinny 
odpowiadać budynki i ich usytuowanie 

− archiwalna dokumentacja projektowa z 2002 r dotycząca ocieplenia budynku opracowana 
przez Sławomira Langiera 

− Obowiązujace Polskie Normy 

− Instrukcje ITB 
 
1.4. Inwestor 
 
Inwestorem jest Gmina Janów, ul. Częstochowska 1, 42 – 253 Janów 
 
1.5. Lokalizacja inwestycji 
 
Budynek będący przedmiotem ekspertyzy zlokalizowany jest w miejscowości Piasek gm. Janów,  przy 
ul. Żurawskiej 2, działka nr ewidencyjny 564. 
 
2. Opis ogólny obiektu 
 
Budynek łącznika stanowi część budynku szkoły podstawowej w Piasku. Usytuowany jest pomiędzy 
budynkiem głównym szkoły, a częścią zawierającą świetlicę/stołówkę szkolną. Zrealizowany został 
prawdopodobnie na początku lat 80 – tych XX w w technologii murowanej tradycyjnej z cegły pełnej. 
Pokryty jest dachem jednospadowym (spadek w kierunku zachodnim) o konstrukcji żelbetowej. 
Łącznik jest budynkiem częściowo podpiwniczonym (w części wschodniej) o dwóch kondygnacjach 
nadziemnych (parter i I piętro). Parter budynku wyniesiony jest ok. 100 cm ponad teren terenu. 
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W łączniku na parterze zlokalizowano wiatrołap i przedsionek prowadzący w kierunku północnym do 
głównego budynku szkoły, w kierunku południowym do świetlicy/stołówki szkolnej. Na piętrze 
zlokalizowano jedną salę zajęć (salę komputerową). 
 
3. Opis stanu technicznego obiektu 
 
3.1. Fundamenty 
 
Na podstawie archiwalnej dokumentacji projektowej stwierdzono, że w miejscu lokalizacji budynku 
występują proste warunki gruntowe. Poziom wód gruntowych poniżej poziomu posadowienia 
budynku. 
 
Nie występują spękania fundamentów oraz ścian wskazujące na nierównomierne osiadanie. Stan 
fundamentów dobry. 
 
3.2. Ściany fundamentowe 
 
Ściany fundamentowe budynku łącznika murowane z cegły pełnej bez spękań i odkształceń. 
 
Stan ścian fundamentowych dobry. 
 
3.3. Ściany zewnętrzne 
 
Ściany zewnętrzne parteru i pierwszego piętra łącznika murowane z cegły pełnej o grubości 38 cm (43 
cm z obustronnym tynkiem) z zewnątrz ocieplone styropianem gr 10 cm. 
Ściany nie wykazują spękań i odkształceń oraz odchyleń od pionu. Przy niewielkiej wysokości łącznika 
ich grubość z nadmiarem przenosi przypadające na nie obciążenia. 
Stan ścian kondygnacji nadziemnych dobry. 
 
3.4. Ściany wewnętrzne 
 
W obrębie parteru występuje ściana wewnetrzna oddzielajaca wiatrołap od przedsionka o gr z 
tynkiem 11 cm. Ściana wzmocniona jest filarkami z cegły pełnej o wymiarach 25 x 12 cm. 
Ściana bez odkształceń i spękań w stanie dobrym. 
 
3.5. Stropy międzykondygnacyjne 
 
Strop pomiędzy piwnicą i parterem oraz pomiędzy parterem i piętrem gęstożebrowy. 
Strop w stanie dobrym. 
 
3.6. Konstrukcja nośna stropodachu 
 
Nad budynkiem łącznika występuje stropodach typu pełnego w postaci płyty żelbetowej o grubości 
ok. 10 cm Płyta żelbetowa oparta jest na ścianach zewnętrznych i podciągach żelbetowych rozpiętych 
pomiędzy ścianami poprzecznymi. Stropodach nie wykazuje spękań, ugięć i innych odkszatałceń. 
Stan stropodachu dobry. 
 
3.7. Pokrycie stropodachu. 
 
Na stropodachu łącznika wykonano pokrycie z papy na lepiku. Pokrycie nie wykazuje nieszczelności. 
Stan pokrycia dobry. Ze względu na brak warstwy ociepleniowej pokrycie nie zapewnia właściwej 
ochrony cieplnej pomieszczenia poniżej (sala komputerowa). 
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3.8. Okna i drzwi 
 
Drzwi wejściowe na parterze aluminiowe starego typu nie spełniające obecnych wymagań w zakresie 
ochrony cieplnej. Na piętrze dwa okna rozdzielone filarkiem, drewniane o znacznym stopniu zużycia i 
o parapecie na wysokości ok. 57 cm. Okna nie spełniają obecnych wymogów odnośnie wysokości 
parapetu i ochrony cieplnej. 
Drzwi wejściowe do sali na piętrze stalowe o wysokości 194 cm nie spełniają wymogów 
ewakuacyjnych. 
Z uwagi na powyższe wszystkie okna i drzwi należy uznać za będące w stanie niedostatecznym i 
nadające się do wymiany. 
 
3.9. Instalacje wewnętrzne 
 
W łączniku występuje jedynie instalacja elektryczna w zakresie gniazd wtykowych i oświetleniowa 
oraz ogrzewania c.o.  
Ze względu na obecne wymogi w zakresie oszczędności energii instalacje przeznaczone do wymiany 
w ramach planowanej termomodernizacji obiektu. 
 
3.10. Wysokość pomieszczeń 
 
Wysokość pomieszczeń na parterze łącznika wynosi 320 cm. Wysokosś pomieszczenia na piętrze (sala 
komputerowa) wynosi obecnie od 199 cm po stronie zachodniej do 270 cm, natomiast pod podciągi 
żelbetowe 186, 205, i 229 cm. Dla pomieszczenia powyżej 4 osób wymagana jest wysokość w świetle 
min 300 cm.  
Z uwagi na powyższe obecna wysokość pomieszczenia  na piętrze nie odpowiada wymogom 
wynikającym z WT i przy zachowaniu istniejącej funkcji wymaga podwyższenia. 
 
4. Wymagania funkcjonalne: 
 
Planowana jest nadbudowa łącznika jedynie w zakresie wysokości. Funkcja, usytuowanie, rzuty 
pomieszczeń nie ulegają zmianie. Ze względu na funkcję (sala zajęć – pracownia komputerowa) 
konieczne jest zapewnienie wysokości w świetle pomieszczenia min. 300 cm. Zmiana wyskości 
możliwa jest jedynie poprzez planowaną nadbudowę. Konieczna jest również zmiana drzwi 
wejściowych do pomieszczenia na drzwi o wysokości 200 cm w świetle ościeżnicy. 
 
5. Wnioski: 
 
Po przeprowadzonej analizie rozpatrując aspekt zarówno funkcjonalny jak i konstrukcyjno – 
budowlany należy stwierdzić, że: 
 

1. Dla prawidłowego funkcjonowania pomieszczenia jako sali zajęć dla więcej niż 4 osób 
niezbędne jest zapewnienie wysokości pomieszczenia min. 300 cm w świetle. Projektowania 
nadbudowa pozwala spełnić ten warunek. 

2. Niezbędne jest zapewnienie drzwi ewakuacyjnych z pomieszczenia Sali komputerowej o 
wysokości min. 200 cm w świetle ościeżnicy. W ramach planowanej nadbudowy możliwe jest 
zapewnienie właściwej wysokości drzwi. 

3. Niezbędne jest zapewnienie poziomu parapetu na wys. 90 cm od poziomu posadzki, po 
zwiększeniu wysokości pomieszczenia, możliwe jest podwyższenie parapetu do wymaganej 
wysokości. 

4. Pod względem konstrukcyjno – budowlanym możliwa jest nadbudowa łącznika. Konstrukcja 
fundamentów i ścian budynku zapewnia przeniesienie obciążeń związanych z 
nadmurowaniem ścian za pomocą pustaków ceramicznych szczelinowych o grubości 38 cm o 
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ok. 50 cm od strony zachodniej i o ok. 100 cm od strony wschodniej. Likwidacja istniejącego 
stropu w konstrukcji żelbetowej i zastąpienie go lżejszym stropem gęsto żebrowym 
Rectobeton o grubości 18 cm nie zmienia (nie zwiększa) obciążeń ścian w sposób mogący  
zagrozić stabilności konstrukcji. Ponadto ocieplenie stropodachu wełną mineralną o grubości 
min. 25 cm pozwala na zapewnienie właściwej izolacyjności cieplnej stropodachu. 

 
Wniosek końcowy: 
Istniejąca konstrukcja budynku pozwala na wykonanie planowanej nadbudowy, ponadto 
projektowana nadbudowa nie zagraża stabilności i nośności konstrukcji, nie spowoduje nadmiernego 
obciążenia fundamentów i ponadto pozwala spełnić obecnie nie spełnione warunki wynikające z 
obowiązujących przepisów i WT.  
 

 
 
 
Opracował: 

 
 
 

      Przemysław Płowecki 
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II. Kopia uprawnień i wpisu do izby osoby sporządzającej ekspertyzę 
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